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Convenis — Conveni

CONVENI Exp. niam. 26rul78 entre I'Institut Municipal d’Urbanisme i la
comunitat de propietaris de I'edifici del carrer Cristobal de Moura, 228, per a
actuacions de rehabilitacié i suport comunitari.

REUNITS

D'una part, la Sra. Gloria Viladrich Gonzalez, gerent de I'Institut Municipal d'Urbanisme de
I'Ajuntament de Barcelona (d'ara endavant, IMU), nomenada per decret d'alcaldia de 17 de
juliol de 2023, en Us de les facultats que li confereix I'article 14 dels Estatuts reguladors de
I'Institut Municipal d'Urbanisme, en exercici de les funcions atribuides a I'Institut pels referits
Estatuts, entre les que es troben desenvolupar i gestionar integralment els ambits de
regeneracié urbana que es programin o delimitin a la ciutat, i participar en programes de
foment de la rehabilitacié de conjunts urbans i ambits de regeneraci6 urbana.

De l'altra part, el Sr Juan Torres Torronteras, amb DNI XXXXXXXXX, representant de la
Comunitat de persones propietaries de la finca del carrer de Cristobal de Moura, nUmero 228,
de Barcelona, amb NIF XXXXXXXXX, en la seva condicié de president de la Comunitat, segons
consta en l'acta o certificat de la Junta celebrada el dia 25 de febrer de 2026, que s'adjunta a
aquest conveni.

Reconeixent-se reciprocament capacitat per subscriure el present document,
EXPOSEN

I. Que l'esmentada finca esta inclosa en el Programa de regeneracié urbana de I'ambit del
BesoOs i el Maresme, havent-se aprovat per la Comissié de Govern en data 21 de maig de
2020 la delimitacié de I'ambit.

Aquest conveni s'emmarca plenament en el Programa de Regeneracid Urbana, que
promou:

- La millora de la qualitat del medi urba, mitjancant la rehabilitacié energética com a
mesura prioritaria.

- Afavorir I'Us eficient dels recursos, mitjangant la rehabilitacio, atés que es focalitza en
la reduccid dels residus i circularitat.

- Millora de la cohesi6 veinal i el benestar social, amb I'acompanyament als veins en tot
el procés d'implementacié del programa.

- Foment de la cultura del manteniment dels habitatges.

Tot aixd en aquells ambits préviament delimitats en els quals es donen uns indicadors de
vulnerabilitat que requereixen una intervencio activa per part de I'Administracié publica.

II. Que l'esmentada finca, marcant una de les opcions:
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A) Ha estat objecte, préviament, d'una inspeccié técnica de |'edifici, recollida en l'informe
de data 21 de maig de 2024, que detecta i fa constar deficiéncies i patologies
constructives que pateix I'edifici i que han de ser reparades. S'adjunta copia de
I'informe de la inspeccid técnica de I'edifici.

B) No ha estat objecte, préviament, d' inspeccid técnica de I'edifici.

ITII. Ambdues parts consideren necessari acordar que es faci: la inspeccié técnica de I'edifici,
excepte que ja s'hagi fet i sigui valida a criteri del Departament de Regeneracié Urbana de
I'IMU; la posterior redaccié d'un projecte teécnic executiu de regeneracié urbana, que
incloura, si escau, la reparacid de les patologies estructurals, subsanacié de les
instal-lacions, la instal-lacié d'ascensor, la millora de I'eficiencia energeética; i I'emissié d'un
certificat energétic de I'edifici previ a la intervencié.

IV. Que per a la viabilitat de la regeneracié urbana de la finca, en particular la seva eventual
rehabilitacié, cal que el conjunt de la Comunitat de propietaris i dels seus residents i
ocupants assoleixi un nivell optim de cohesid, mitjancant accions de la Comunitat, amb el
recolzament de |'Institut Municipal d'Urbanisme.

A |'efecte d'acompanyar i assessorar la Comunitat de propietaris en tot el procés destinat a la
rehabilitacié de I'immoble, mitjancant les actuacions técniques exposades anteriorment, aixi
com en l|'assessorament en les corresponents ajudes i en accions de la Comunitat destinades
a millorar la seva cohesié, ambdues parts

PACTEN

PRIMER.- L'Institut Municipal d'Urbanisme de I'Ajuntament de Barcelona s'obliga a la
realitzacié de la inspeccié técnica de la finca de la Comunitat de persones propietaries i a
I'execucié de mesures cautelars, si s'escau.

El representant de la Comunitat de propietaris s'obliga a facilitar de forma verag tota la
informacié que li requereixi I'IMU en la gestido de tots els aspectes relatius a la inspeccid
técnica de I'edifici de la Comunitat.

A tal efecte, el representant de la Comunitat de propietaris autoritza al personal técnic al
servei de [I'IMU, degudament acreditat, perqué es personi en l'edifici esmentat a
I'encapcalament, en una data i hora préviament convinguda per les parts, als efectes
d'efectuar una inspeccié completa dels seus elements comuns i privatius per poder recollir
totes les dades que calguin per a la inspeccié técnica de la finca. El representant de la
Comunitat s'obliga, igualment, a remoure qualsevol obstacle que impedeixi la funcid
inspectora del indicats elements comuns de l'immoble, servint aquest conveni com
autoritzacié davant de tercers.
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En el cas que préviament s'hagi realitzat una inspeccié técnica, en el marc de la campanya
d'inspeccions o per encarrec de la comunitat, no caldra tornar a fer-la si el Departament de
Regeneracioé Urbana de I'IMU la considera valida als efectes del present conveni.

Un cop obtingut l'informe de la inspeccid técnica de l'edifici, I'IMU s'obliga a explicar el
resultat de dita inspeccid, aixi com a I'acompanyament i assessorament de la Comunitat de
propietaris vers la redaccié del projecte técnic executiu de regeneracioé urbana.

SEGON.- Un cop assessorada la Comunitat de propietaris vers la redaccid6 de projecte,
I'Institut Municipal d'Urbanisme s'obliga a la redaccié del projecte técnic executiu de
regeneracié urbana -que incloura, si escau, la instal-lacié d'ascensor la millora de I'eficiéncia
energetica-, I'emissidé d'un certificat energétic de I'edifici previ a I'actuacio i I'assessorament
en les corresponents ajudes.

El representant de la Comunitat de persones propietaries s'obliga a facilitar tota la informacio
necessaria que estigui al seu abast i que li requereixi I'Institut Municipal d'Urbanisme per a la
redaccié del projecte técnic de regeneracié i les altres actuacions técniques citades
anteriorment.

TERCER.-L'Institut Municipal d'Urbanisme s'obliga a encetar un estudi per a coneixer el grau
de cohesidé de la Comunitat de persones propietaries i dels seus residents i ocupants, del qual
s'extraura una diagnosi inicial, que es comunicara a la Comunitat.

A tal efecte, el representant de la Comunitat de propietaris autoritza a I'IMU la realitzacié de
I'estudi per a la diagnosi inicial de cohesié comunitaria i s'obliga a col:-laborar amb el personal
designat per a la seva elaboracié.

D'acord amb el resultat de la diagnosi inicial, I'IMU proposara a la Comunitat, per a la seva
aprovacié, un pla de treball per a reforcar la seva cohesid, que podra incloure accions i
requeriments d'aquesta destinats a determinats propietaris i ocupants dels habitatges.

Un cop la Comunitat hagi aprovat el pla de treball, I'IMU li donara suport en les actuacions
que es contemplin en el mateix.

Posteriorment, I'IMU fara un estudi, per reflectir el resultat de les accions de la Comunitat
derivades del pla de treball, del qual s'extraura una nova diagnosi de la seva cohesié per
conéixer quins objectius s'han aconseguit i a quins s'ha d'arribar, de la qual se'n derivara una
actualitzacid del pla de treball, amb I'objectiu final d'aconseguir un nivell optim de cohesid de
la Comunitat de persones propietaries que faci viable la rehabilitacié de I'edifici.

Si per a la diagnosi de cohesié comunitaria, calguessin visites i entrevistes a residents i
propietaris de I'edifici, I'IMU acreditara el personal designat a I'efecte.

QUART.- Les despeses que es generin en relaci6 amb tots els conceptes préviament
esmentats (inspeccié, mesures cautelars, redaccié del projecte, emissié de certificat
energeétic, acompanyament i assessorament; aixi com d'altres que se'n puguin derivar de les
tasques abans relacionades) seran sense cap carrec per a la Comunitat de persones
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propietaries i seran a carrec del Programa de Regeneraciéo Urbana de I'Ajuntament de
Barcelona.

Tanmateix, en el cas que existeixi una convocatoria d'ajuts que permetés a I'IMU rescabalar-
se de l'import total o parcialment de les despeses, la Comunitat de propietaris es compromet
a sol-licitar la subvenciéo com a beneficiaria de I'ajut, endossant-ne I'import d'aquesta a favor
de I'IMU.

CINQUE.- El representant de la Comunitat de persones propietaries s'obliga a informar a tots
els propietaris de I'edifici del contingut del present conveni i de la causa que el motiva, aixi
com de la necessitat d'accés a cadascun dels departaments privatius que integren |'edifici, i
de la necessitat de que I'Institut Municipal d'Urbanisme diagnostiqui el grau de cohesié de la
Comunitat i del seus residents i ocupants.

L'IMU acreditara els técnics que designi per a la inspeccié i les altres actuacions en els
departaments comuns i privatius de I'edifici i s'obliga a informar del seu resultat.

SISE.- Un cop redactat el projecte técnic executiu de regeneracié de la finca, I'IMU es
compromet a reunir-se amb la Comunitat de propietaris per explicar el seu contingut i el
pressupost, per a que en sigui coneixedora i pugui prendre un acord en relacié a la seva
execucio.

La Comunitat disposara del termini d'un mes a comptar des de l'endema de la reunid
esmentada en el punt anterior per traslladar i notificar a I'Institut Municipal d'Urbanisme la
seva voluntat de continuar al programa de regeneracié urbana. Aquest fet, comportaria la
formalitzacié d'un nou conveni de drets i obligacions (C3) per tal d'executar les obres de
rehabilitacié mitjangant concurs public. La Comunitat podra realitzar I'esmentada notificacio
mitjancant qualsevol mitja que permeti tenir-ne constancia de la recepcid i haura d'incorporar
I'acta de la Junta de propietaris, degudament signada pel president i secretari, que ho acordi.

Un cop rebuda aquesta notificacio, I'Institut Municipal d'Urbanisme procedira a estudiar-la i a
donar resposta sobre la formalitzacié o no del esmentat conveni.

Transcorregut el termini establert a I'apartat anterior sense que la Comunitat hagi traslladat a
I'Institut Municipal d'Urbanisme la seva voluntat d'executar les obres, s'entendra que hi
renuncia i es posara en coneixement del Districte corresponent als efectes oportuns.

I, en prova de conformitat, les parts signen el present conveni per duplicat exemplar, a
Barcelona, en la data de la darrera signatura.

Segueixen les signatures de les persones intervinents, la darrera de les quals és de data 23
d'abril de 2026.

Sr. Juan Torres Torronteras, representant de la Comunitat de propietaris de I'edifici del carrer
Cristobal de Moura 228.

Sra. Gloria Viladrich Gonzalez, gerent de I'Institut Municipal d'Urbanisme.
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