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Convenis — Conveni

CONVENI - Acord per a I'execucio de les obres d'urbanitzacio del segregat 1
de la fase 1A del projecte d'urbanitzacié de la UA1 del PERI del sector Parc
Central (Can Ricart).

A la ciutat de Barcelona, en la data de la darrera signatura
COMPAREIXEN

La Sra. Gloria Viladrich Gonzalez, en nom i representacié de I'INSTITUT MUNICIPAL
D'URBANISME (en endavant IMU) de I'Ajuntament de Barcelona, en la seva condici6 de
gerent, amb domicili a Barcelona, al carrer Bolivia, nimero 250. Va ser nomenada per Decret
d'Alcaldia de data 17 de juliol de 2023, estant degudament facultada per formalitzar el
present conveni, d'acord amb l'article 14 del Estatuts de I'IMU.

El Sr. Alejandro Miquel Mollevi, amb DNI.XXXXXXX, en nom i representacié de la societat
ESPIRAL TRADE, S.L., amb domicili a Barcelona, Gran Via de les Corts Catalanes, 643 i NIF
B66315441, en la seva condicié de conseller delegat de la societat.

I el Sr. Daniel Ferrer Vicent, amb DNI XXXXXXX, en nom i representaci6 de LENOX
MERIDIAN, S.L., amb domicili a Barcelona, Carrer Diputacié 188 i NIF B02791671, en la seva
condicié de conseller delegat de la societat.

MANIFESTEN
Primer.- Situacid urbanistica.-

El Plenari del Consell Municipal del 29 d'octubre de 2001, va acordar aprovar definitivament el
Pla Especial de Reforma Interior del Sector Parc Central de la Modificacié del Pla General
Metropolita per a la renovacié de les arees industrials del Poblenou, en el qué es preveien
dues unitats d'actuacié a executar pel sistema de cooperacioé.

Posteriorment, el Plenari del Consell Municipal, del 21 de marg de 2003, va acordar aprovar
definitivament el Pla de Millora Urbana de la Unitat d'Actuacié nim. 1 del PERI.

En data 24 de novembre de 2006, el Plenari del Consell Municipal va acordar aprovar la
Modificacié del Pla de Millora Urbana de la UA-1 del PERI del Sector Parc Central, per a la
preservacio del recinte de Can Ricart.

En data 20 de juliol Ultim la Comissié de Govern va acordar |'aprovacié definitiva del Projecte
d'Urbanitzacié de la UA1 Can Ricart, a executar en quatre fases: Fase 1, que es subdivideix
amb les fases 1A, 1B i 1CFase 2 - Fase 3 i Fase 4.

Segon.- Execuciod de les obres privatives.-

ESPIRAL TRADE, S.L. és propietaria de les parcel-les 5.4, 6.1.Ai 6.1.B de la UA1.
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I LENOX MERIDIAN, S.L. és propietaria de les parcel-les 4.1 i 5.3 de la UA1.

ESPIRAL TRADE, S.L. és titular de les Llicencies d'Obres atorgades per I'Ajuntament de
Barcelona en els Expedients 10-2021LL42403, 10-2021LL42404, 10-2021LL42156 i 10-
202211.10898.

Al seu torn, LENOX MERIDIAN, S.L. és titular de les Llicéncies d'Obres atorgades per
I'Ajuntament de Barcelona en els Expedients 10-2020LL15586 i 10-2020LL15588.

Les obres objecte de les Llicéncies atorgades es troben en un avancat estat d'execucid,
circumstancia que requereix que les obres d'urbanitzacié que han de dotar a les parcel-les de
que es tracta de les degudes condicions d'urbanitzacié i serveis estiguin realitzades.

Per raons del procés administratiu de licitacié de les obres, I'IMU no pot dur a terme totes les
actuacions previes necessaries a |'execucié material de les obres d'urbanitzacié fins d'aqui uns
sis mesos com a minim, el que provoca una dilacidé en I'execucié d'aquestes obres. Aquesta
circumstancia provocaria greus perjudicis economics i reputacionals per a les societats
propietaries.

Aixi, ESPIRAL TRADE, S.L., LENOX MERIDIAN, S.L. i I'IMU han acordat que I'execucié de les
obres corresponents a I'ambit que mes endavant es dira es duguin a terme per la propietat,
de conformitat al que es detalla en el present document.

Tercer.- Obres d'urbanitzacio.-

Per part de I'IMU es lliurara el projecte "Segregat" de la Fase 1A del Projecte d'Urbanitzacid,
gue correspon a l'ambit que consta delimitat en el planol que com Annex I forma part del
present.

L'execucié d'aquest projecte "segregat" haura de permetre que les parcel-les d'ESPIRAL
TRADE, S.L. i de LENOX MERIDIAN, S.L. puguin disposar de totes les obres d'urbanitzacié i
serveis necessaris per a les promocions emparades per les Llicencies d'obres detallades i, en
conseqliéncia, que les edificacions en curs puguin gaudir, a la seva finalitzacid, de les
correctes condicions per a ser comercialitzades i ocupades.

Atés que, com s'ha dit, I'IMU no tindra licitades i adjudicades les obres fins com a minim el
mes de juliol de 2024, ESPIRAL TRADE, S.L. i LENOX MERIDIAN, S.L. han proposat a I'Institut
Municipal d'Urbanisme de I'Ajuntament arribar a un acord per a l'execuciéo de les obres
d'urbanitzacid propies del "Segregat" de la Fase 1A, en els termes que queden reflectits en les
estipulacions seglients.

Quart.- Execucié de les obres d'urbanitzacid. -

Atesa la situacio descrita en l'apartat Segon, ESPIRAL TRADE, S.L. i LENOX MERIDIAN, S.L.
contractaran i pagaran (a ra6 d'uns percentatges de repartiment, als Unics efectes d'aquest
conveni, del 40% i del 60% respectivament) les partides d'obra i serveis necessaries amb la
finalitat de que I'ambit definit com a "Segregat" de la Fase 1A del Projecte d'Urbanitzacio
abans esmentat reuneixi les condicions que permetin la comercialitzacié i ocupacio dels
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edificis que es troben actualment en construccid i que compten amb les corresponents
llicencies d'obres atorgades per I'Ajuntament, quina previsio d'acabament és 15 juny 2024.

Per a I'execucié de les obres la propietat contractara a empresa/es de reconegut prestigi i
adequada/es a les obres de que es tracta, amb les que signara els corresponents contractes
d'execucié d'obres, que respondran a les condicions i termes que sén els usuals en aquests
tipus de contractacio.

Aquestes obres sén les que consten definides i detallades en el "Segregat" que s'adjunta com
Annex 2 al present Acord, i tenen un cost d'1.880.973,21 € PEC IVA exclos, 2.275.977,58 €
IVA inclos.

La licitacié i posterior contractacié es dura a terme per partides d'obra, amb la finalitat de no
comprometre i/o anticipar pagaments per part de la propietat, segons alld establert en el
punt Sisé del present.

Igualment ambdues societats procediran a la designacid i contractacié de la D.O. i de la
D.A.O., aixi com també els treballs d'Arqueologia i coordinaci6 de seguretat i salut que
preceptivament s'han de dur a terme.

Per part de I'IMU es facilitara tota la documentacié técnica, administrativa, informes, (REPs)
del projecte d'urbanitzacié de la UA 1 de Can Ricart, que siguin necessaris per a |'execucié de
les obres i posta en marxa de les instal-lacions i serveis.

Cinque.- Conformitat de I'IMU als pressupostos i contractacions.-

Tenint en compte la modalitat de cooperacié fixada per a I'execucid del Sector, i la
circumstancia urgent i excepcional que motiva I'execucié de les obres per part de la propietat,
aquesta sotmetra al vist i plau de I'IMU, a través de la persona del seu Director d'Obres i
Projectes en funcions, senyor Lluis Lamich, la designacidé de les empreses constructores i
professionals, els pressupostos de les obres d'urbanitzacié, instal-lacions, Direccions
Facultatives, Arqueologia i qualsevol altre que s'hagi de dur a terme per a la correcta
execucio de les obres.

Aixi mateix, qualsevol desviacié en I|'execucié de les obres, direccions facultatives o
arqueologia també requerira prévia presentacié del pressupost a I'IMU per a la seva validacié.
La presentacio de la variacié de pressupost a I'IMU ha de ser realitzada de forma immediata
al coneixement de I'existéncia de la desviacidé, com a molt en un termini de 5 dies des de que
es coneix la desviacio, ja que IMU ha de poder validar la variacid6 de pressupost de forma
prévia a l'execucié d'aquesta variacio.

L'IMU haura de validar totes les qglestions esmentades en el termini maxim de cinc (5) dies
des de la seva comunicacio.

L'IMU es compromet a actuar amb la maxima diligéncia i bona fe i designa a l'esmentat
senyor Lamich com a interlocutor en tot el procés de contractacié i execuci6 de les obres, fins
a la seva efectiva finalitzacio.
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En el curs d'execuci6 de les obres el senyor Lamich, o persona en qui delegui, en
representacié de I'IMU assistira a les visites d'obres i reunions que sol-liciti la Direccio
Facultativa, amb la finalitat de que en tot moment les mateixes comptin amb el seguiment i
expressa conformitat de I'IMU en tant que Administracié responsable, a tots els efectes, del
desenvolupament del Sector, responsabilitat que en cap cas resta substituida o reduida com a
conseqliéncia del present acord.

ESPIRAL TRADE, S.L. i LENOX MERIDIAN, S.L. hauran d'aportar els contractes d'execucio
d'obra, direccié d'obra, d'arqueologia i direccié ambiental, i coordinacié de seguretat i salut,
juntament amb la documentacié acreditativa que els contractistes estan al corrent
d'obligacions amb la Hisenda Publica, la Seguretat Social i la declaracié de no concorrer en
cap de les prohibicions de contractar, d'incapacitat ni incompatibilitat per contractar, en
compliment d'allo disposat a I'article 71 Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public. Tots els contractes esmentats seran degudament validats per I'IMU en el
termini maxim de vuit (8) dies des de la seva presentacié.

Sisé.- Pagament de les obres d'urbanitzacié.-

La propietat presentara els contractes formalitzats amb els contractistes per al seu seguiment
economic.

De forma mensual, es faran arribar a I'MU les certificacions d'obra i factures dels restants
contractes per a la corresponent validaciéo en un termini maxim de cinc (5) dies. Aixi mateix,
la propietat emetra factura a I'IMU per import de les certificacions de les obres, en virtut
d'aquest conveni.

En concret, les certificacions d'obra aniran de dia 15 del mes corrent al 15 del mes seglent.
Es presentaran a I'IMU en el termini de 5 dies habils. L'IMU validara la certificacions en un
termini de 5 dies habils. Un cop validada la certificacié |a propietat podra emetre la factura.
L'IMU validara la factura en un termini maxim de 5 dies habils. Es procedira a fer el pagament
de les factures en un termini de 30 dies a comptar des de la data de cada factura.

Paral-lelament, I'IMU, en execucido de la OJC 10 d'actualitzaci6 del CLP del Projecte de
reparcel-lacié, modalitat cooperacid, de la UA 1 del PERI del sector Parc Central de la MpPGM
per a la renovacié de les arees industrials del Poblenou-districte d'activitats 22@BCN, i
posteriors OJC, del projecte d'urbanitzacié de I'ambit, que s'aprovara de manera imminent i
no més tard del 15 de marg de 2024, procedira a aprovar el corresponent gir de quotes
urbanistiques als titulars integrants de la comunitat reparcel-latoria, incloses les mercantils
ESPIRAL TRADE, S.L. i LENOX MERIDIAN, S.L., en funcié dels seus percentatges de
participacié en carregues, una vegada es certifiqui la fermesa en via administrativa.

La propietat no haura d'assumir cap taxa o impost ja que les obres de les que aqui es tracta
no requereixen de cap tipus de llicéncia d'obres.

En el suposit de que els imports inicialment previstos patissin un increment o despesa
addicional la mateixa haura de ser financerament compensada segons I|'anterior, previa
justificacio i conformitat de I'IMU dels pressupostos i contractacions en els termes previstos a
I'apartat Cinqué anterior.
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Seté. Garantia de les obres

ESPIRAL TRADE, S.L. i LENOX MERIDIAN, S.L., hauran d'acreditar que els contractistes han
constituit, en virtut d'aquest conveni, davant de la propietat garantia per a la correcta
execucié de les obres, d'acord amb els contractes i el projecte, per valor del 5% de I'import
del contracte. Es pot formalitzar la garantia mitjancant retencié de preu.

La garantia tindra un termini d'un any. Un cop vengut el termini, I'IMU emetra el corresponent
informe per a la pertinéncia del retorn de la garantia, si s'escau.

Vuite.- Compromis de diligéncia i bona fe.-

L'IMU i les societats signants es comprometen a actuar amb la maxima diligéncia, bona fe i
esperit de col-laboracié en totes les actuacions objecte del present.

Nove.- Comput dels terminis.-
Tots els terminis que s'han acordat en el present sén dies habils.
Desée.- Comunicacions.-

Totes les comunicacions entre la propietat i I'IMU segons s'ha acordat, seran mitjancant
correu electronic a les seglients adreces electroniques:

IMU: XXXXXXX

ESPIRAL TRADE: XXXXXX

LENOX: XXXXXX

I perque aixi consti, les parts signen el present conveni en el lloc i la data indicats.

Segueixen les signatures de les persones intervinents, la darrera de les quals és de data 23
de febrer de 2024:

Alejandro Miquel Mollev, ESPIRAL TRADE, SL.
Daniel Ferrer Vicent, LENOX MERIDIAN, SL.

Gloria Viladrich Gonzalez, gerent IMU.
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