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Convenis — Conveni

CONVENI per a la implantacié d'equipaments a la ciutat de Barcelona en els
ambits de Casernes i La Maquinista del districte de Sant Andreu, de
Barcelona.

Es fa public que la Comissié de Govern, per Acord de data 22 de juny de 2022, va adoptar
I'acord seglent:

"Aprovar el Conveni urbanistic per a la implantacié d'equipaments a la ciutat de Barcelona en
els ambits de Casernes i La Maquinista del Districte de Sant Andreu, juntament amb els seus
annexes, a formalitzar per part de I'Ajuntament de Barcelona i la societat mercantil SERVEIS
FUNERARIS DE BARCELONA, SA. Autoritzar i disposar la despesa per un import
d'1.391.000,00 euros a favor de la societat SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, SA amb
NIF A 61317442, amb carrec a l'aplicacié pressupostaria D/62249/93311 (Actuacid
P.09.6220.01) del pressupost de la Geréncia d'Area d'Ecologia Urbana de I'any 2023,
condicionat a l'existéncia de crédit adequat i suficient en exercicis posteriors a I'actual, per fer
front a les despeses derivades del conveni; i facultar la segona tinenta d'Alcaldia de
I'Ajuntament de Barcelona, Il-Ima. Janet Sanz Cid, per a la signatura del present conveni i
dels actes que se'n derivin. Donar-ne compte a la Comissié d'Ecologia, Urbanisme,
Infraestructures i Mobilitat".

Tot seguit s'annexa el text integre del Conveni.
Exp. 22SD0103C0O-22XF0720

CONVENI URBANISTIC PER A LA IMPLANTACIO D'EQUIPAMENTS A LA CIUTAT DE BARCELONA
EN ELS AMBITS DE CASERNES I LA MAQUINISTA DEL DISTRICTE DE SANT ANDREU, DE
BARCELONA

Barcelona, 23 de juny de 2022
REUNITS

D'una banda, la Sra. Janet Sanz Cid, segona tinenta d'Alcaldia de I'Ajuntament de Barcelona,
en virtut de les atribucions que li han estat conferides per la delegacié efectuada per Decret
d'Alcaldia de 15 de juny de 2019 i facultada per a la signatura del present Conveni per acord
de la Comissié de Govern celebrada en sessio de 22 de juny de 2022, assistida pel Sr. Jordi
Cases i Pallarés, secretari general de I'Ajuntament de Barcelona, nomenat per Decret de
I'Alcaldia de 18 de juny de 2002, en funcions d'assessorament segons disposa |'apartat f) de
I'article 3.3 del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, que regula el régim juridic dels
funcionaris de I'Administracié Local amb habilitacié de caracter nacional, i en exercici de les
seves funcions de fedatari i d'assessorament legal de la Corporacid, segons allo previst en
I'article 92 bis de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local.
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De I'altra, el Sr. Juan JesUs Domingo Ramirez, amb DNI nimero XXXXXXXXX, i el Sr. Oscar
Gdémez Garcia, amb DNI ndmero XXXXXXXXX, ambdds en qualitat d'apoderats de la societat
SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S.A. amb NIF A 61317442 i domicili fiscal a Barcelona,
Passeig de la Zona Franca, numero 111, 8° "Torre Auditori" inscrita en el Registre Mercantil
de Barcelona en el Tom 43032, Foli 1, Full B-161594, inscripcié lera . Acrediten la seva
representacié mitjancant escriptura de protocol-litzacié d'acords socials, de data 22 de
desembre de 2017, que s'adjunta com a ANNEX 1.

MANIFESTEN
I. Que la situacioé urbanistica en I'ambit Casernes deriva del que es descriu a continuacio.

L'empresa SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S.A. (en endavant, MEMORA) és propietaria
de ple dret del 100% de la finca ubicada al passeig de Santa Coloma num. 22-24, segons
contracte privat de data 9 de juliol de 2019, elevat a public davant de la Notaria de
Barcelona, Na Elena Romeo Garcia, en escriptura atorgada en data 15 de desembre de 2021,
registrada sota el seu protocol nim. 1193. S'identifica la parcel-la en el planol que s'adjunta
com a ANNEX 2.

El planejament urbanistic anteriorment vigent, la Modificacié del PGM a les Casernes de Sant
Andreu, determinava per a la parcel-la D (en qué es troba situada la finca esmentada) el desti
com a equipament d'Us d'alberg de joves. Amb la voluntat de destinar-la a una altra tipologia
d'equipaments es va tramitar el Pla especial urbanistic per a l'assignaci6 de nous usos i
volumetria a I'equipament "D" de la Modificacié del PGM a les Casernes de Sant Andreu.

Aquest planejament, a partir d'una parcel-la originaria de 1.984,93 m? de superficie de sol i
6.000 m? de superficie de sostre edificable, determinava la creacié de dues parcel-les D-1 i D-
2. La D-1, amb una superficie de sol de 558,62 m? i 1.500 m? de superficie de sostre
edificable, es destinava a la implantacié d'un equipament sanitari-assistencial, concretament
un tanatori de proximitat de 4 sales. La parcel-la D-2, amb una superficie de sol de 1.426,31
m? i 4.500 m? de superficie de sostre edificable, es preveia de cessié a I'Ajuntament perqué
aquest concretés posteriorment els equipaments mitjangant un pla especial urbanistic diferent
a l'esmentat.

El Pla especial urbanistic es va aprovar inicialment per la Comissié de Govern de I'Ajuntament
de Barcelona en sessié de 20 de maig de 2021, i es van publicar els edictes corresponents en
el Butlleti Oficial de la Provincia de 9 de juny de 2021, al diari El Peridédico de Catalunya del
mateix dia, i al tauler d'edictes. Posteriorment, finalitzat el termini d'exposiciéo publica del
document, es van elaborar els informes técnics i juridics per elevar I'expedient per resoldre
definitivament. El Plenari del Consell Municipal, en sessi6 de 20 de setembre de 2021, va
retirar la proposta d'acord d'aprovacid definitiva del Pla especial urbanistic esmentat. Com a
conseqiéncia, en data 11 d'octubre de 2021 es pot considerar aprovat per silenci
administratiu positiu el Pla especial urbanistic, restant pendent, per a que aquesta aprovacio
tingui eficacia, que el Plenari ordeni la publicacié de I'acord d'aprovacié i la normativa
urbanistica i es produeixi aquesta publicacio.

II. Que la situacio urbanistica en I'ambit Potosi és la que es descriu a continuacio:
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L'Ajuntament de Barcelona és propietari de la finca ubicada al carrer de Potosi nims. 1-3 al
barri del Baré de Viver. S'identifica la parcel-la en el planol que s'adjunta com a ANNEX 3.

La qualificacié urbanistica dels sols és la de sistema d'equipaments de nova creacid, clau 7b,
en virtut del Pla especial urbanistic per a la regulacié d'un equipament docent i esportiu al
passeig de Potosi, 1-3. Aquest planejament té per objecte la definicio del tipus d'equipament i
les condicions d'edificacio amb desti al tipus d'equipament docent i esportiu, en una superficie
de sol de 6.934 m? i una edificabilitat de I'ambit de 2,17 m?st/m?s.

III. Que I'Ajuntament de Barcelona té interés en desenvolupar equipaments publics destinats
a la gent gran en la parcel-la situada al Passeig de Santa Coloma num. 22-24, concretament
una residéncia, centre de gent gran i allotjaments dotacionals per a la gent gran, tenint en
consideracio el context segient:

e La gent gran de Barcelona, és a dir, les persones de més de 65 anys, representen
actualment el 21,6% de la poblacio de la ciutat, essent actualment 349.132 persones.
La previsié d'envelliment de la poblacié indica que l'any 2030 un de cada tres
habitants de Barcelona tindra 60 anys o més, i per tant, la ciutat ha de preparar-se
per aquest canvi socio-demografic que ja esta en marxa.

e L'Objectiu de Solidaritat Urbana, determinat per la Llei del Dret a I'Habitatge 17/2007,
de 28 de desembre, indica que els municipis de més de 5.000 habitants han de
disposar com a minim del 15% d'habitatge destinat a politiques socials, sent aquesta
una fita fonamental per la igualtat d'oportunitats, la vida digna i la cohesié social.
Barcelona esta en aquests moment en I'1,7%, i realitza un enorme esforg per aprofitar
gualsevol oportunitat que permeti aprofitar sols de nova creacid, escassos a la nostra
ciutat, per disposar d'oportunitat per incrementar el nimero d'habitatges assequibles.

IV. Que, atés que la parcel-la D de I'ambit de les Casernes disposa de 6.000m? de sostre
edificable en sol d'equipament situats entre els carrers Gran de Sant Andreu i Passeig Santa
Coloma, és de gran interés l'obtencid d'aquesta parcel-la per part de I'Ajuntament de
Barcelona, valorant en aquest sentit:

e La seva centralitat respecte dels ambits de creixement previstos en els propers anys i
per la seva proximitat al teixit urba compacte.

e Fara que I'Ajuntament disposi, en la seva totalitat, d'un sol d'equipaments plenament
integrat en el teixit urba i veinal del barri de Sant Andreu de Palomar.

e Ofereix, per la seva situacié estratégica, una oportunitat per ubicar equipaments que
donin resposta a les necessitats habitacionals generals de la poblacié per avangar en
I'acompliment de I'Objectiu de Solidaritat Urbana, adrecant-se de forma prioritaria per
les persones grans de la ciutat, tant a través d'allotjaments dotacions com
d'equipaments.

V. Que MEMORA, des de fa ja molts anys, ha tingut interés en oferir als veins de Sant Andreu
un equipament funerari de proximitat, que compti amb les maximes prestacions i nivells de
qualitat.
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VI. Que, atés l'indicat context, I'Ajuntament de Barcelona ha proposat a MEMORA implantar
I'equipament sanitari-assistencial amb desti a tanatori de proximitat a I'ambit del carrer de
Potosi, nims. 1-3 al barri del Baré de Viver.

VII. Que tenint en consideracié els antecedents anteriorment descrits, I'Ajuntament de
Barcelona i MEMORA tenen interés en desenvolupar els acords que possibilitin assolir les
voluntats manifestades.

De conformitat amb les anteriors manifestacions, les Parts
CONVENEN
Primer. - Objecte del conveni

L'objecte del present conveni és establir els acords que han de fer possible I'assoliment de les
determinacions que en cadascun dels emplagaments interessen a les parts. Per tant, cal
instrumentalitzar la permuta que permeti que la parcel-la del Passeig de Santa Coloma 22-24
passi a ser integrament de titularitat publica per a la implantacié dels equipaments d'interés
de I'Ajuntament; i que en I'ambit de Potosi 1-3 es crei una parcel-la que passi a ser titularitat
de MEMORA per a la implantacié d'un equipament sanitari-assistencial amb desti a tanatori.

Aixi mateix, és objecte del conveni la determinacid dels compromisos a assumir per
cadascuna de les parts signants del conveni; la determinacié dels instruments de planejament
urbanistic que siguin necessaris per fer-ho possible, aixi com la instrumentalitzacié
patrimonial necessaria; la determinacié del calendari de les diferents operacions i la resta de
clausules relatives a la resolucio, naturalesa del conveni i perfeccionament.

Segon. Compromisos adquirits per I'Ajuntament de Barcelona
L'Ajuntament de Barcelona es compromet a:

1. Tramitar les operacions patrimonials necessaries per possibilitar la identificacié d'una
parcel-la independent en I'ambit del carrer Potosi 1-3 amb una superficie de sol de 820 m? i
una superficie de sostre edificable de 1.500 m?.

Les operacions patrimonials que necessariament caldra impulsar sén les descrites a
continuacio:

¢ Morfologia de la parcel-la, d'acord amb la configuracid que apareix establerta en el
planol adjunt com a ANNEX 4.

e Desafectacié del domini public.

e Permuta de la parcel-la del carrer Potosi 1-3 per la del Passeig de Santa Coloma 22-
24,

2. Redactar, impulsar i tramitar, amb la conformitat de Mémora, el planejament urbanistic
que habiliti la implantacié d'un equipament sanitari-assistencial amb desti a tanatori de
proximitat amb un sostre de 1.500 m?.
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3. Donar compliment al calendari al qual es refereix el pacte QUART, designant un
interlocutor Unic amb capacitat técnica suficient per a coordinar tots els tramits necessaris per
a que el present conveni arribi a bon terme.

4. Abonar la diferencia de valor de la permuta de la parcel-la del carrer Potosi 1-3 en relacio
amb la parcel-la del Passeig de Santa Coloma 22-24, en la part que havia de romandre en
propietat de Mémora un cop formalitzada la cessio gratuita de la part d'aquesta finca prevista
en el Pla especial pendent de publicacié. Analitzades les valoracions de les dues finques, que
s'acompanyen en ANNEX 5 i s'accepten com a definitives per les parts, s'aprecia una
diferéncia de valor de 740.000 € (SET-CENTS QUARANTA-MIL EUROS), xifra que haura de ser
abonada per part de I'Ajuntament a MEMORA en el moment de formalitzaci6 de la permuta
més impostos que corresponguin.

5. Amb caracter previ a la formalitzacié de la permuta, elaborar I'estudi d'afectacié d'activitats
potencialment contaminants ("APC") i gestionar l'informe de [I'Agéncia de Residus de
Catalunya. Aixi mateix, si s'escau, fer-se carrec economicament de tots els treballs de
descontaminacié del subsol que siguin necessaris per a la destinacié de la parcel-la a I'Us de
tanatori. Aquest compromis, incloent la determinacié de la quantia maxima i els mecanismes
de control de la despesa generada pels treballs esmentats, es fara constar expressament en
el contracte de permuta.

6. Assegurar que la finca de la parcel.la del carrer Potosi 1-3 es transmetra a Mémora lliure
de carregues i gravamens de qualsevol naturalesa, especialment en matéria urbanistica,
essent per compte de I'Ajuntament qualsevol despesa relacionada amb aquesta obligacid. 7.
Tramitar la llicéncia d'obres per a la construccioé del tanatori a la parcel-la del carrer Potosi 1-
3 amb caracter previ a la formalitzacié de la permuta i dins del calendari establert en aquest
conveni. L'eficacia de la llicencia restara condicionada a la formalitzacié de la permuta en el
termini indicat en la clausula QUARTA.

Tercer.- Compromisos adquirits per SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S.A (en endavant,
MEMORA)

MEMORA es compromet a:

1. Accedir a la permuta de la parcel-la del Passeig de Santa Coloma nums. 22-24, actualment
de la seva propietat, per la que configuri I'Ajuntament de Barcelona a partir de les operacions
patrimonials i urbanistiques prévies i necessaries.

2. Desistir de l'interés en implantar un equipament sanitari-assistencial amb desti a tanatori
de proximitat en la parcel-la del Passeig de Santa Coloma nums. 22-24, sempre que es
produeixi I'aprovacié definitiva del planejament urbanistic per a la creacié de la parcel-la, la
determinacio dels usos i regulacié de les condicions d'edificacié del nou equipament sanitari-
assistencial amb desti a tanatori de proximitat en el nou emplagcament en I'ambit de Potosi, i
la formalitzacié de la permuta previ atorgament de la corresponent llicencia d'obres.

Quart.- Calendari d'actuacions

En relacid amb la parcel-la del carrer Potosi 1-3, actualment de titularitat publica, en la qual
s'ha de configurar una parcel-la per possibilitar la permuta anteriorment descrita,
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I'Ajuntament de Barcelona i Mémora es comprometen a donar compliment al calendari de les
actuacions que a continuacié es detallen:

1. Conveni. Redaccié i aprovacio per Comissié de Govern i posterior formalitzacio:
Segon Trimestre 2022

2. Planejament urbanistic

Segon Trimestre 2022: Redaccio
Tercer Trimestre 2022: Aprovacio inicial
Quart Trimestre 2022: Aprovacié definitiva

3. Llicéncies obres

Tercer Trimestre 2022: consultes i treball previ

Quart Trimestre 2022: Entrada al registre de |'Ajuntament de Barcelona del projecte
complert, un cop aprovat el planejament urbanistic.

Primer Trimestre 2023: atorgament
4. Permuta

Primer Trimestre 2023: formalitzacié un cop s'hagi aprovat definitivament el planejament
urbanistic, s'hagi acordat la desafectacié de la parcel-la al domini public municipal i s'hagi
atorgat la llicéncia d'obres.

S'adjunta cronograma detallat com a ANNEX 7.

Per tal de garantir el compliment del calendari i resoldre els problemes d'interpretacié
d'aquest conveni la persona designada per I'Ajuntament (segons es preveu al pacte segon,
apartat 3) i una persona designada per Mémora es reuniran a requeriment de qualsevol
d'elles i tractaran de resoldre totes les gqliestions que es plantegin per consens.

Cinqué. - Resolucié
El present conveni quedara resolt si concorre alguna de les circumstancies seglients:
e Per mutu acord entre les parts.
e Pel transcurs del seu periode de vigéncia.
e Per impossibilitat sobrevinguda del compliment del seu objecte.
e Per les causes generals establertes en la normativa vigent.

e Per al cas que el 31 de marg de 2023 no s'hagi donat compliment a qualsevol de les
seglients obligacions contretes per I'Ajuntament: (i) aprovacid definitiva del
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planejament urbanistic, (ii) atorgament de la llicencia d'obres (iii) formalitzacié de la
permuta.

De produir-se la resolucid per qualsevol d'aquestes causes, tal resolucid es produira
automaticament, sense necessitat de cap requeriment ni acord exprés. En aquest suposit,
Mémora podra promoure |'execucié del seu projecte en el passeig de Santa Coloma nimeros
22-24, mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié i la sol-licitud de la corresponent
llicencia d'obres, comprometent-se I'Ajuntament de Barcelona a tramitar ambdods instruments
amb la maxima celeritat.

En qualsevol de les causes de resolucid, I'Ajuntament de Barcelona rescabalara a Mémora de
totes les despeses ocasionades, tals com els honoraris técnics meritats per la redaccid i
tramitacid del projecte formulat per a la sol:licitud de la llicéncia d'obres al carrer Potosi 1-3, i
facilitara la tramitacio dels instruments juridics necessaris per poder procedir a I'execucié del
projecte previst per Mémora al passeig de Santa Coloma numeros 22-24.

Sise. - Naturalesa del conveni

El present document té naturalesa administrativa i caracter de conveni urbanistic, amb
expressa submissido de les parts a la jurisdiccid contenciosa administrativa dels jutjats i
tribunals de la ciutat de Barcelona.

Sete.- Condicid suspensiva

L'eficacia d'aquest conveni queda condicionada a que, en el termini maxim d'un mes des de la
seva signatura, el Ple de I'Ajuntament de Barcelona acordi la publicacié, en el butlleti oficial
corresponent, de l'aprovacid definitiva per silenci administratiu del Pla especial urbanistic per
a l'assignacié de nous usos i volumetria a I'equipament "D" de la Modificacié del PGM a les
Casernes de Sant Andreu o bé adopti I'acord d'aprovacié definitiva d'aquest Pla especial i la
corresponent publicacié del mateix.

Transcorregut l'indicat termini sense que s'hagi adoptat qualsevol d'aquests acords, el
present conveni quedara automaticament resolt i sense cap efecte, sense necessitat de cap
requeriment ni acord exprés.

Vuite. - Perfeccionament

El present conveni ha estat aprovat per part de la Comissié de Govern de I'Ajuntament de
Barcelona en sessid celebrada el dia 22 de juny de 2022. Un cop aprovat, el conveni se
sotmetra a informacid publica en els termes previstos en I'article 26 del Decret 305/2006, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme. L'acord d'aprovacié del conveni es
publicara en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona dins del mes seglient a la seva
aprovacio, i en un els diaris de més divulgacid.

L'Ajuntament de Barcelona enviara una copia del conveni al Departament amb competéncies
urbanistiques de la Generalitat de Catalunya perqué sigui inscrit en la seccié de convenis
urbanistics de I'instrument de divulgacié telematica del planejament urbanistic.
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En conformitat amb el seu contingut, les Parts signen el present conveni i a un Unic efecte en
lloc i en la data de la signatura electronica.

Barcelona, 23 de juny de 2022. Il-Ima. Janet Sanz Cid, Ajuntament de Barcelona.
Sr. Juan Jesus Domingo Ramirez, SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S.A.
Sr. Oscar Gémez Garcia SERVEIS FUNERARIS DE BARCELONA, S.A.

Sr. Jordi Cases Pallares, secretari general de I’Ajuntament de Barcelona.

Amb la signatura d'aquest Conveni, les parts donen la seva conformitat als annexes que
s'incorporen i que tot seguit es relacionen:

ANNEX 1: Documentacié acreditativa de la representaci6 de MEMORA SERVEIS FUNERARIS
DE BARCELONA.

ANNEX 2: Planol de la parcel-la del Passeig de Santa Coloma num. 22-24.

ANNEX 3: Planol de la parcel-la del carrer de Potosi 1-3.

ANNEX 4: Morfologia nova parcel-la del carrer de Potosi 1-3.

ANNEX 5: Valoracid de les parcel-les. Diferencial de valor a compensar en la permuta.
ANNEX 6: Copia escriptura compravenda parcel-la del Passeig Sta. Coloma 22-24.

ANNEX 7: Cronograma de les actuacions.

Barcelona, 29 de juny de 2022. La secretaria delegada d'Urbanisme (P.D. 19/11/2018), Eva
Redé i Verdaguer.
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